Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zadkona €. 116/90 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich prepisov

medzi:

Prenajimatel’om:

Obec: Obec Zliechov

Sidlo: Zliechov 233, 018 32 Zliechov
Statutarny orgéan: Ing. Anton Miko, starosta
ICO: 00317969

DIC: 2020610999

Bankové spojenie.:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu/IBAN: SK3856000000004479120001
SWIFT: KOMASK2X

tel.:  042/4442084, 0907 710 163
email: obeczliechov@zliechov.sk

(d’alej len prenajimatel’)

Najomcom:

V sulade s ponukou na najom nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Zliechov formou
verejnej obchodnej sut'aze €.1 /2025, na
a) Stavba — kultirny dom, stipisné Cislo 235, o vymere 467m2, postavena na parcele registra ,,E*
evidovana na mape urceného operatu, parcelné ¢islo 4778 ,
b) Stavba altanok, bez stpisného ¢isla, o vymere 143 m2, postavena na parcele registra ,,E
evidovana na mape urceného operatu, parcelné Cislo 4778 ,
¢) pozemok — vymedzeny ako ,,terasa“ parcela registra ,,E* evidovana na mape ur¢eného operatu,
parcelné &islo 4778, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 112 m?,
d) pozemok — vymedzeny ako ,,dvor pred hlavnym vchodom® parcela registra ,,E* evidovana na
mape urceného operatu, parcelné Cislo 4778, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 134 m?.



zo dina a zapisom z jej vyhodnotenia zo dia 10.09.2025 prenajimatel’ a najomca sa
dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Clénok I.
Predmet najmu

Nehnutel'nosti, ktorych vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1 ) je Obec Zliechov,
nachadzajucich sa v okrese Ilava, obci Zliechov, katastralnom uzemi Zliechov, zapisanych na

liste vlastnictva ¢. 799 vedenom pre dané katastralne uzemie Okresnym turadom Ilava,
Katastralnym odborom, a to:

Stavba — kulturny dom, supisné Cislo 235, o vymere 467m2, postavena na parcele registra ,,E
evidovana na mape urceného operatu, parcelné Cislo 4778 ,

Stavba altanok, bez supisného cisla, o vymere 143 m2, postavena na parcele registra ,,E*
evidovana na mape urceného operatu, parcelné ¢islo 4778 ,

pozemok — vymedzeny ako ,,terasa‘“ parcela registra ,,E“ evidovana na mape uréeného operatu,
parcelné ¢islo 4778, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 112 m?,

pozemok — vymedzeny ako ,,dvor pred hlavnym vchodom* parcela registra ,,E“ evidovana na
mape uréeného operatu, parcelné Cislo 4778, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 134 m?.

Prenajimatel’ ddva do uzivania ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny v ods. 1
tohto ¢lanku zmluvy.

N4jomca si prenajima nebytovy priestor v stave, v akom sa nachadza ku ditu uzavretia
pisomnej zmluvy o ndjme, nema voci takémuto stavu namietky a ani si na osobitné
vlastnosti nebytového priestoru nenarokuje. Upravy, ktoré je potrebné vykonat’, aby
mohol najomca uZivat’ predmet najmu na dohodnuty tcel, ndjomca zabezpeci na
vlastné naklady.

,(vjlénok II.
Ucel najmu

N4jomca sa zavidzuje vyuZivat prenajaté nebytové priestory len na stanoveny ucel, t.].
prevadzku pohostinstva, resp. reStauracie, organizovanie kultirnospoloc¢enskych akecii.

Clanok III.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti 5 rokov do
30. oktébra 2030.

Clanok IV.

Cena najmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim

1. Cena za najom nebytovych priestorov bola uréend na zdklade ponuky
najomcu, v zmysle  zapisnice z vyberového konania zo dila



spolu ............ EUR za rok, slovom ................ EUR za rok .

Cena zalohovych platieb za dodavku sluzieb, t. j. elektrina, vodné
predstavuje ¢iastku 150 EUR/mesiac, slovom jednostopit'desiat EUR za mesiac.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' kazdy rok vySku ndjmu podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Tieto zvySenia budu zasielané ndjomcovi formou pisomného
oznamenia od prenajimatel’a. S takto zvySenou cenou najmu najomca suhlasi.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
suzivanim  priestorov na zdklade vyuctovania za predchadzajuci kalendarny
rok. Tuto skutoCnost’ prenajimatel’ 0zndmi najomcovi pisomne.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim priestorov budi vyuctované v
nadviznosti na faktiry dodavatel'ov, najneskorsie do 31.5. nasledujiceho
kalendarneho roka.

Clanok V.

Splatnost’ najomného a ceny sluzieb a spésob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia najomného a ceny sluzieb formou
mesacnych  splatok, Co predstavuje ciastku spolu ......... EUR za mesiac,
slovom .....cccccovevereennen. EUR za mesiac. Najom je splatny vzdy do 15. dia
prisluSného mesiaca.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny:

Vyhotovit' protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v €ase ich
odovzdania pri uzatvoreni najomnej zmluvy a pri ich odovzdani po skonceni ndjmu
(d’alej len ,,protokol). Protokoly budi prilohou tejto zmluvy.

. Najomca je povinny:

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim
(bezné opravy a bezna udrzba) a v pripade ukoncenia najmu vratit’ nebytové
priestory prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

N34jomca nie je povinny vratit’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné
upravy  vykonané s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, pokial’
sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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V pripade poSkodenia alebo zniCenia prenajatych veci vlastnym zavinenim,
uhradit  prenajimatel’ovi vzniknutu $kodu v plnom rozsahu podl'a znaleckého
posudku.

Oznamit’ prenajimatelovi minimalne 30 dni vopred pripadné ukoncenie svojej
¢innosti  a prenajaté priestory odovzdat’ vycistené v uzivania schopnom stave.
Umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a na poziadanie vstup do prenajatych
priestorov, za ucelom kontroly uzivania. V pripade vzniku havarie, resp. hrozby jej
vzniku je ndjomca  povinny okamzite umoznit’ prenajimatel’ovi pristup

k zariadeniam (rozvody elektriny, vody a pod.) nachadzajucim sa v predmete najmu.

Ukladat'" komunalny odpad do zbernej nédoby a uhradzat’ naklady spojené s jeho
odvozom a likvidaciou v stilade s prisluSnym VZN o odpadoch a VZN

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady obce Zliechov.

V pripade zmien vo svojich identifikacnych tdajoch, a to zmena sidla, tieto
skutocnosti  pisomne a bezodkladne oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné skody
vzniknuté ndjomcovi.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca po skon¢eni najmu nebude mat’ narok
na nahradu vynalozenych ndkladov na rekonstrukciu predmetu néjmu, resp. jeho
zhodnotenie, ani na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatého priestoru.

C) N4jomca nie je opravneny:

1.

Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast' do podnajmu inej
pravnickej alebo fyzickej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela pod sankciou neplatnosti tohto ukonu.

Vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, stavebné upravy musia byt v stlade s platnymi
pravnymi predpismi .

Clanok VIL
Osobitné dojednania

Na zéklade ustanovenia §6 odsek 2 zdkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov sa zmluvné strany dohodli, ze za plnenie povinnosti
nauseku ochrany pred poziarmi zodpoveda ndjomca a v tej suvislosti na vlastné
naklady bude vykondvat pravidelné kontroly stavu poZiarnotechnickych,
technickych a technologickych zariadeni, hasi¢skej techniky a vecnych prostriedkov
ochrany pred poziarmi v zmysle citované¢ho zakona.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude vykondvat na vlastné ndklady
kontroly elektrického ru¢ného néaradia v zmysle STN 331600 v prenajatom priestore,
ak sa takéto naradie vo vlastnictve ndjomcu bude v priestoroch nachadzat’.



Clanok VIIL.
Ukonc¢enie zmluvného vzt'ahu a sankcie
Zmluvné strany sa dohodli, Zze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby najmu moéze
dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela alebo najomcu v zmysle § 10
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov bez uvedenia dovodu. Vypovednd lehota je jeden mesiace
a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany:
prenajimatel’a:

- ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym tucelom v tejto zmluve,

- ak najomca viac ako tri mesiace meska s uhradou najomného alebo sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov,

- ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podnigjmu bez
suhlasu prenajimatel’a.

Clanok IX.
Sankcie a zmluvna pokuta

V pripade omeskania nadjomcu s platenim ndjomného a ceny za sluzby, ktorych
poskytovanie je s nijmom spojené, bude prenajimatelom uplatneny trok
z omeskania podl'a prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok X.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
zédkona C.116/90Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych jeden
obdrzi najomca a tri prenajimatel’.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ v defl zverejnenia
na stranke obce .

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa mozu vykonat len formou pisomného
dodatku k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.



Zmluvné strany potvrdzuji autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Zliechove, dia

Prenajimatel”: Néjomca:



